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II. Kzerd dkvordun

Keerd er sampykkt skipulags- og samgongurads Reykjavikurborgar, sem gerd var 4 42. fundi
rddsins, pann 3. jili 2019, pess efnis ad sampykkja tillogu umhverfis- og skipulagssvids um
breytingu 4 deiliskipulagi Kollunarkletts, sem efnislega felur { sér stofnun nyrrar 16dar,
Hédinsgdtu 8, { beim tilgangi ad koma bar fyrir 5 smahysum sem busetutrradi fyrir
skjdlsteedinga Velferdarsvids Reykjavikur.

Sambykktinni var visad til Borgarrdds Reykjavikurborgar sem sampykkti/stadfesti hana 4
fundi sinum, pann 18. jilf 2019.

III.  Krofur keranda

Keerandi krefst bess ad sampykkt skipulags- og samgongurads Reykjavikurborgar, sem gerd
var 4 42. fundi rddsins, pann 3. juli 2019, bess efnis ad sampykkja tillégu umhverfis- og
skipulagssvids um breytingu 4 deiliskipulagi Kéllunarkletts, sem stadfest var af Borgarradi
Reykjavikur 18. julf 2019, verdi felld tir gildi.



IV.  Keeruheimild
Um keeruheimild visast einkum til 52. gr. skipulagslaga, nr. 123/2010.
V. Malsatvik

Kerandi eignadist 166irnar Hédinsgotu 1, Hédinsgdtu 2 og Kéllunarklettsveg 3 med
kaupsamningi, dags. 31. mars 2016. L6Sirnar standa allar 4 sk. Kollunarklettsreit, sem er 10
hektarar ad steerd. Undanfarin misseri hafa keerandi, Reykjavikurborg og Faxafléahafnir
unnid ad deiliskipulagi 4 reitnum { heild sinni { samreemi vi® adalskipulag eins og pvi var
breytt med auglysingu nr. 760, sem birt var { B-deild Stjérnartidinda, pann 30. dgtist 2017
(fskj. 3), en breytingin felldi nidur heimildir til byggingar {bidarhtisnadis 4 reitnum.

Vinna vid gerd deiliskipulags hefur veri6 unnin 4 fyrrgreindum forsendum um alllangt skeid
og bess vegna kom tillaga umhverfis- og skipulagssvids, sem kaera bessi lytur ad, eins og
pruma 1r heidskiru lofti. F;6lmargar athugasemdir barust pegar tillagan var auglyst p.4 m.

fra keeranda.

Par sem kerandi telur einsynt ad framangreindar sampykktir séu { andstddu vid gildandi
réttarreglur og ad mélsmedferd sveitarfélagsins sé aukinheldur i dsamremi vid
mélsmedferdarreglur stjérrsyslulaga og dkveedi skipulagslaga, er pessari stjérnsyslukaeru
beint til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla (UUA) i bvi skyni ad fi dkvardanir
sveitarfélagsins felldar dr gildi.

VI. Rok kzranda

7. Tillagan samrymist ekki gildandi adalskipulagi Reykjavikurborgar og peim
meginreglum sem gilda um gerd deiliskipulags.

Kerandi byggir { fyrsta lagi 4 pvi ad hin keerda dkvordun (fskj. 1 og 2) samrymist ekki
gildandi adalskipulagi og bad kann ad skyrast af pvi ad { deiliskipulagstillégunni er eldra
adalskipulag lagt til grundvallar, sbr. bad sem segir { greinargerd med tilldgunni: ,Midsvaedi
merkt M18, Kéllunarklettur er skilgreint: ,Einkum skrifstofur, ymis pjénusta og léttur
i6nadur auk ibuda.“ (fskj. 4) Eins og adalskipulaginu var breytt med auglysingu nr. 760,
pann 30. dgtist 2017 (fskj. 3) var heimild til byggingar ibtida felld nidur, en um pa dkvordun
segir 4 bls. 8 { greinargerd med adalskipulagsbreytingunni (fskj. 5): ,, 10. Kéllunarklettur
(reitur 29). Lagt er til ad ekki verdi heimilt ad byggja {btdir 4 umraeddu svedi (midsvedi
M18), par sem reiturinn er adskilinn frd neerliggjandi ibudabyggd med stofnbrautum, og
stendur nilegt 16dum par sem idnadar-starfsemi er heimil. Reitur 29 verdur pvi felldur 1t
sem byggingarreitur fyrir ibiidabyggd...”



Eins og fyrr segir hefur kerandi { samstarfi vi§ Reykjavikurborg og Faxafléahafnir unnid ad
gerd heildardeiliskipulags fyrir reitinn. Stt vinna er langt komin b.m.t. vinna vié forségn og
lysingu. [ beirri vinnu hefur ekki verid minnst einu ordi 4 pa breytingu sem birtist { hinni
umdeildu tillégu og hvorki var haft samrdd vi® keeranda né Faxafléhafnir 46ur en tillagan

var auglyst og verda bad ad teljast 6edlileg og amalisverd vinnubrdgd af borgarinnar halfu.

Pegar vinna vid gerd deiliskipulagstillogu hefst skal sveitarstjérn taka saman lysingu 4
skipulagsverkefninu bar sem fram kemur hvada gherslur sveitarstjérnin hafi vid
deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli, svo sem um kynningu og samréd vi® skipulagsgerdina gagnvart ibtum og

60rum hagsmunaadilum, sbr. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga.

f 3. mgr. dkvaedisins kemur fram ad sveitarstjérn sé heimilt aé falla frd gerd slikrar lysingar
ef allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir { adalskipulagi. { Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 er 4 umraddu svadi, sem merkt er M18, einungis gert rdd fyrir

atvinnuhtisnadi. Par kemur og fram datlud aukning sliks hisnadis um 85 ptisund m2

f2. mgr. 37. gr. skipulagslaga kemur fram ad deiliskipulag skuli gera fyrir einstok svadi eda
reiti par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal jafnan mida vid ad pad taki til sveda
sem mynda heildstzda einingu. [ greinargerd sem fylgdi frumvarpi pvi er vard ad
skipulagslogum kemur fram ad med bessu hafi @tlunin veri® ad koma i veg fyrir ad
skipulagdar séu einstakar 163ir b6 ad slikt geti pé stundum 4tt vid. Hin umdeilda tillaga sekir
pvi heimild til undantekningarreglu sem ber samkvaemt vidurkenndum skyringaradferdum
laga ad tiilka prongt. Kerandi telur engin skilyrdi til beitingar fyrrgreinds undantekningar-
akveedis skipulagslaga.

Med deiliskipulagi er markmidid m.a. ad ttfeera ndnar dkveedi adalskipulags, taka dkvardanir
um notkun 168a og studla ad skynsamlegri og hagkvemri nytingu lands. Vid skipulagsgerd
skal og tryggja réttaroryggi einstaklinga og logadila pétt almannahagsmunir séu hafdir ad
leidarljési, sbr. 1. gr. skipulagslaga. Hvorki verdur sé6 ad hin umdeilda tillaga sé { samrami

vi6 markmid deiliskipulags né ad hin uppfylli pau skilyrdi sem 16g gera til slikra tillagna.

Tillagan hlytur bvi ad teljast fara i baga vid landnotkunardkveedi gildandi adalskipulags auk
pess sem htn samremist ekki dkvadi 2. mgr. 37. gr. laga nr. 123/2010 og 68rum

meginreglum um gerd deiliskipulags.

Reykjavikurborg hefur leitast vid ad sld ryki { augu beirra sem gert hafa athugasemdir vid
tilldguna og fullyrt ad ekki sé um hefébundna busetu ad reda heldur timabundid trraedi
fyrir skjolsteedinga velferdarsvids borgarinnar (fskj. 6) Pessi fullyrding fer ekki stadist ad
mati keranda. Kerandi telur ad biiseta skjolsteedinga velferdarsvids borgarinnar hljéti ad

teljast hefdbundin 4 allan hétt. Pad eina sem kann ad vera timabundid { pessu sambandi er
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btseta hvers og eins skjélstedings, par sem einn tekur vid af 68rum. Pad hlytur ad vera
gengid t fréd pvi af halfu borgarinnar, ad trraedid sé vidvarandi og par af leidandi getur
btiseta ekki verid annad en hef§bundin og vidvarandi.

o4 Mdlsmedferdarreglur brotnar

Keerandi byggir { fyrsta lagi 4 bvi ad sveitarfélagid hafi ekki gett rannséknarreglu 10. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993 (ssl.). Kerandi telur afgreidslu borgarinnar 4 athugasemdum
sinum, Alané samtakanna og rekstrarfélags Draumasetursins vera byggda 4 éfullnaegjandi
rannsékn 4 adstzdum og atvikum &llum. { tilfelli Alan6 samtakanna og Draumasetursins er
um ad raeda medferdartirraedi fyrir dfengis- og vimuefnanotendur p. 4 m. sprautufikla.
Kerandi telur dhugsandi a3 undangenginni fullnzgjandi rannsékn sé unnt ad komast ad
beirri nidurstddu, ad nabyli skjélstedinga velferdarsvids sé heppilegt fyrir afengis- og
vimuefnanotendur sem eru 4 batavegi. Ad 68ru leyti visast til athugasemda fyrrgreindra

samtaka hvors um sig (fskj 6).

Kerendur byggja { 66ru lagi 4 bvi ad sveitarfélagid hafi med hinni keerdu akvordun brotid {
béga vid medalhofsreglu stjdrnsysluréttarins, sbr. 12. gr. ssl., en samkvaemt reglunni skal
stjérnvald pvi adeins taka {pyngjandi ékvordun pegar 16gmaetu markmidi, sem ad er stefnt,

verdur ekki nad med 68ru og veegara moti.

Kerandi hefur itrekad bodid borginni, ad reisa fyrirhugud smahysi 4 168 keranda ad
Kéllunarklettsvegi 3. Karandi telur haegt ad reisa smahysi, eins og pau sem lyst er 1 hinni
umdeildu tillégu, 4 grundvelli st6duleyfis til eins 4rs { senn og ad slik radstofun samramist
betur adalskipulagi og beirri deiliskipulagsvinnu sem pegar hefur verid unnin i samvinnu

kaeranda, borgarinnar og Faxafléahafna.

A 168 keeranda veri jafnvel haegt ad reisa fleiri smahysi en pau 5, sem reisa 4 skv. hinni
umdeildu tilldgu og myndi slik radst6fun edli sinu samkveemt leysa steerri vanda en pann

sem hinni umdeildu tillégu er =tlad ad leysa.

P4 txki stadsetning smdhysanna 4 160 keranda mun meira tillit til starfsemi Alané

samtakanna og Draumasetursins, sem lyst var hér a8 framan.

P4 telur keerandi, ad verulega skorti 4 ad hin kerda dkvoérdun hafi verid rokstudd med
vidhlitandi hetti, sbr. 20. gr. ssl.

3 §jdnarmid um vernd eignarréttinda og réttmaetar vaentingar

Til vidbétar framangreindu bendir kerandi 4 ad hann hefur haft réttmeetar ventingar til
pess ad einungis atvinnuhtisneedi veeri reist 4 grundvelli pess deiliskipulags sem unnid hefur

verid ad { samvinnu adila. Hefur framkoma borgarinnar { beirri skipulagsvinnu einungis



styrkt keranda { peirri trd sem samreemist jafnframt gildandi adalskipulagi. Annars konar
starfsemi 4 deiliskipulagsreitnum kann ad leida til verdryrnunar 4 eignum keeranda innan
reitsins og gengur slikt gegn stjérnarskrarvéréum eignarréttindum keeranda, sbr. 72. gr.

stjérnarskrarinnar.

Med visan til alls pess sem ad framan greinir eru ekki efni til annars en ad fallast 4 kréfu

keranda um ad fella 4r gildi hina kaerdu dkvérdun.

Hin keerda dkvordun lytur einungis ad tillogu um deiliskipulagsbreytingu. Keerandi veentir
bess ad ekki verdi veitt framkvamda- eda byggingarleyfi 4 grundvelli pessarar dkvordunar
4 medan bedid er urskurdar Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla { malinu. Komi
hins vegar til pess mun keerandi umsvifalaust keera slika dkvérdun og krefjast pess med stod
i 5. gr. laga um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla, ad rétrarhrifum sliks leyfis
verdi frestad uns skorid hefur verid tir um l6gmati pess 4 stjérnsyslustigi.

Virdingarfyllst,
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Jéhann Fannar Gudj dﬁsson hdl.,
f.h. Fridbjérns Gardarssonar hrl.

AX légmannspjénustu sif.

Fylgiskjol:

Fundargerd skipulags- og samgongurdds Reykjavikurborgar pann 3. jul{ 2019.
Fundargerd Borgarrads Reykjavikurborgar bann 18. juli 2019.

Auglysing nr. 760, birt { B-deild Stjérnartidinda pann 30. agtist 2017.

Greinargerd med breytingu deiliskipulagi.

Breyting 4 adalskipulagi.

Utskrift ar gerabk umhverfis- og skipulagsrads fra 3. juli 2019 dsamt fylgiskjslum.
Légmannsumbod.

Afsal.
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