<4l | Faxafiéahafnir sf Reykjavik

Associated Grundartangi
— Icelandic Akranes
E Ports Borgarnes

Almennir skilmalar Faxafl6éahafna sf. um
I6dauthlutun og I6dagjold

1. L6din

1.1. Stjorn Faxafléahafna sf. tekur akvérdun um Gthlutun 168a | eigu fyrirteekisins og setur pa skimala sem
vid eiga hverju sinni. Lodum Faxafléahafna sf. er Gthlutad & nafn/néfn umsaekjenda. Allar nyjar 168ir, sem
Faxafloahafnir uthluta notendum eru annad hvort & landfyllingum edéa landi, sem hefur verié formad og tekid
nidur i akvedna landheed til byggingar og fragangs lodar.

1.2. Faxafloahafnir sf. skila |68arhafa 168 fylitri og gréfiafnadri i um 50 cm hzed undir golfkota huss
samkvaemt utgefnum maeli- og haedarblodum l6&ar. Fyllingarefni i 166 er burdarheeft efni, gréfiafnad, en
6bjappad. par sem land er formad og sprengt nidur er vallt laust fyllingaefni ofan & klépp, til afréttingar fyrir
Gthlutun. Par sem svo hattar til ad heedarmunur er & milli I66a er fragangur & 168armérkum Gtblinn med flaa
og er peirri Utfeerslu jafnframt nanar lyst & dtgefnum meeli- og haedarblédum. Samsvarandi & vid par sem
haedarmunur er vié adliggjandi gangstiga og gotur.

1.3. Vegna sérstakra adstaedna getur umseekjandi 6skad eftir ad taka vid 6hreyfdu landi @ Grundartanga og
annast sjalfur naudsynlega jardvegsvinnu 6dar. Slik beidni er had sampykki Faxafléahafna sf., enda sé 166in
5 hektarar ad steerd eda steerri. Skilyrdi fyrir sampykki Faxafléahafna sf. er ad lagdar verdi fram teikningar til
sampykktar Faxafléahafna sf. par sem fram kemur hvernig fragangi l66arinnar verdi hattad.

1.4. Lodarhafi getur ekki gert rad fyrir pvi ad fyllingar undir byggingarreit standist allar krofur vardandi
plotuprdf an adgerda svo sem fragangs a boggiabergspuaa undir sokklum. A vissum svaedum er land fyllt Gt
a pykk setlég og til sérstakra adgerda parf ad gripa med fergingum til pess ad tryggt sé ad byggingarreitir
verdi oruggir til grundunar hasa. betta eru timafrekar og kostnadarsamar adgerdir og tryggt parf a8 vera a
undirbuningsstigi og vié gerd deiliskipulags I68ar ad taeknilegar upplysingar vardandi alagskrofur, form og
gerd bygginga liggi fyrir 4dur en til fergingar lands kemur. Eftir framlogdum forsendum |68arhafa er farid i
pbessar adgerdir. Fari I68arhafi sidan fram 4 tilfeerslur og breytingar 4 stadsetningu huss og byggingarreits
eftir ad fergingum er lokid ber hann alfarid pann kostnad sem af pvi hlyst.

1.5. LOdin skal tilgreind ad flatarmali og I6gun hennar samkvaemt uppdreetti eda deiliskipulagi. A 168um er
almenn kvdd um lagnir Faxafldahafna sf. eda veitustofnanna, eftir pvi sem porf er a.

1.6. Lodarhafa er skylt ad hlita deiliskipulagsskilmalum, almennum athlutunarskiimalum og sampykktum
byggingarnefndar- og séruppdrattum vardandi mannvirki & 168inni, lagnir, leidslur og um fragang [68ar.
Lédarhafi tekur vid 168inni i pvi astandi sem hian er i vid afhendingu hennar. Lodarhafa er skyit ad hlita
skilméalum Faxafléahafna sf. sem um l6dina gilda.

2. Lodagjald

2.1. Lodagjold reiknast a fermetra I6dar bannig ad midad er almennt vid ad nyting 168ar ad grunnfleti sé 0,5,
en med millipdllum 0,6 og hishaed samkveemt skilgreindri haed i skipulagsskimalum. | l68argjoldum
(sOluverdi byggingarrettar) eru innifalinn kostnadur vid ad gera 168 byggingarheefa, par med talid vegna
gatnagerfar. Auk lodargjalds greidir 68arhafi fyrir fraveituheimeedar (skolp- og regnvatnslagnir) og
heimaedar vegna vatns og rafmagns, Uttektar- byggingarleyfis- og meelingargjold, samkvaemt gjaldskram
videigandi adila.

2.2. Lodagjold eru mismunandi eftir stadsetningu og akvedur stjérn Faxafléahafna sf. fjarhaed peirra. [ pvi
tilviki ad deiliskipulagi 168ar eda deiliskipulag sveedis er breytt, samkvamt akvordun stornar Faxafléahafna
sf. efa beidni |66arhafa, pannig ad nytingarhlutfall byggingar a 68 verdi umfram 0,6 eda ad heimilud er
onnur landnotkun en til atvinnustarfsemi pa askilja Faxafioahafnir sf. sér rétt til ad leggja a l68arhafa vidbotar
l6dagjald pannig ad heildarlédagjald viskomandi 166ar nemi allt ad tuttuguféldu l68agjaldi atvinnulodar. |
slikum tilvikum akvedur stjorn Faxafléahafna sf. hvert vidbotar I6dagjald skuli vera, med hlidsjon af
markadsverdi byggingarrettar i Reykjavik.

2.3. Stadfestingargjald vegna I66a i Sundahdfn og & Grundartanga, sem er 25% af heildarlédagjaldi asamt
virdisaukaskatti af heildarl6dagjaldi, ber ad greida innan manadar fra Gthlutun. Eftirstodvar greidast med
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velskuldabrefi & 1. vedrétti i vidkomandi 160 sem lodarhafi skal gefa Gt fyrir afhendingu l66arinnar.
Skuldabrefid skal vera verbtryggt midad vid visitolu neysluverds (grunnvisitala samkveemt samningi) med 10
afborgunum & 6 manada fresti.

Stadfestingargjald vegna l66a i Gémlu héfninni sem er 50% af heildarlodagjaldi asamt virdisaukaskatti af
heildarlédagjaldi, ber ad greida innan manadar fra Gthlutun. Eftirstédvar greidast med vedskuldabréfi 4 1.
vedrétti i viokomandi 166 sem |6darhafi skal gefa Gt fyrir afhendingu l6darinnar. Skuldabréfid skal vera
verdtryggt midad vid visitdlu neysluverds (grunnvisitala samkveemt samningi) med 10 afborgunum 4 6
manada fresti. A6 auki skal l6darhafi greida gatnagerdargjald til Reykjavikurborgar, sem greida skal
samkvaemt gjaldskra og reglum borgarinnar & hverjum tima.

Lodarhafi skal innan 3ja manada leggja byggingarnefndarteikningar fyrir byggingarnefnd Reykjavikurborgar.

Hafi stadfestingargjald ekki verid greitt innan tveggja manada fra tilkynningu um greiéslu fellur athlutunin ar
gildi an sérstakrar tilkynningar par um.

2.4. Skil 4 166 er had sampykki Faxafloahafna sf. Fallist stjorn Faxafloahafna sf. 4 ad 168 sé skilad er
I68argjald endurgreitt a sama hatt og med sému skilmalum og giltu um greidslu pess til Faxafldahafna sf. ad
fradreginni umsysluboknun, sem nemur 1% af alégéu l66argjaldi, og ad fradreginni l6darleigu og 68rum
gj6ldum sem kunna aé varda |68ina. Endurgreitt [68argjald er verdtryggt midad vid visitélu neysluverds til
pess tima er endurgreidsla a sér stad, en ber ekki vexti. Endurgreitt |66argjald ber ekki virdisaukaskatt.
Lodarhafi sampykkir friglsa skraningu l6dar med undirritun sinni undir skiméla pessa og munu pvi
I68arleigureikningar bera virdisaukaskatt.

3. Timamork
3.1. Lédarhofum er skylt ad hlita eftirfarandi timatakmorkunum vid framkvaemdir:
a) Adaluppdreettir huss skulu hafa borist Faxafléahéfnum og eda skipulags- og byggingarnefnd
til sampykktar eigi sidar en 3 manudum eftir ad 168 vard byggingarhaef.
b) Undirstodur og plata skulu steypt eigi sidar en 12 manudum eftir ad 168 vard byggingarhaef.
c) Hus skal fullgert ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdraetti, 168 grofi6fnud i
rétta haed, rykbundin svo og gengid fra mérkum vid adrar 168ir, gbtur eda opin svaedi innan
3ja ara fra pvi ad 168 var byggingarhasf.
d) Eigi sidar en 3 arum eftir ad 168 vard byggingarhaef skal I68arhafi hafa gengid fra yfirbordi
I68ar og ollum fragangi vid 6darmork i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdraetti.

3.2. L66 telst byggingarhaef pegar Faxafloahafnir sf. heimila framkvaemdir & 168inni eda tilkynna formlega um
ad heimilt sé ad hefja framkveemdir. Lédarhafa ber ad halda afram framkveemdum med edlilegum hrada a8
mati Faxafloahafna sf. og ljika peim innan heefilegs tima. Vanefni 168arhafi skyldur sinar samkvaemt
akveedum pessarar greinar eda standi ad 00ru leyti ekki vid skilmala pessa, p.m.t. greidsiu |6dargjalds, er
Faxafloah6fnum sf. heimilt ad afturkalla dthlutun |68arinnar Skal l6darhafa pé greiddar beetur fyrir pau
mannvirki, sem a l68inni kunna ad vera samkvaemt mati.

3.3. Faxafloahafnir sf. bera ekki abyrgd a téfum sem kunna ad verda & framkvaamdum I6darhafa vegna bess
ad byggingaradstada er ekki fullneegjandi, t.d. ef gotur, vatns- eda holraesalagnir eru ofuligerdar. Timafrestir
skv. 1. mgr. lengjast sem nemur sannanlegum tofum af pessum sékum.

3.4, Lodarhafi skal geeta bess aé umgengni & byggingartima sé eins géd og kostur er og aé ekki sé geymt &
I68inni annad en vid kemur framkveemdunum. Lédarhafi skal setid ganga svo fra 16d8inni & byggingartima ad
ekki sé haetta a ad adliggjandi 168arhofum verdi valdid tjoni vegna foks eda af 68rum astaedum. Vanraeeksla
I68arhafa & ad uppfylia petta akveedi heimilar Faxafléahdfnum sf. ad gripa til videigandi radstafana 4 kostnad
l6&arhafa an sérstakrar tilkynningar par um.

4. Lodarleiga

4.1. Lodarleigusamningur skal gerdur pegar sokklar huss og botnplata hafa verid steypt.
Lodarleigusamningur er gerdur til 25 ara.

Lodarleiga midast vié fasteignamat l68ar. Arleg leiga er akvedin af stjorn Faxafléahafna sf. og er nii 2.35% af
fasteignamati [6dar.

Innheimta 168arleigu hefst premur manudum eftir Uthlutun [68ar enda sé 168in byggingarhaef. Ef 168 er ekki
byggingarhaef vid Gthlutun pa greidist I6darleiga fra peim tima er Faxafldéahafnir sf. telja hana byggingarhaefa.
Hafi l6darleigusamningur af einhverjum éstaedum ekki verid gerdur begar greidsla lodarleigu skal hefjast, er
I68arhafi eftir sem adur skyldur til ad greida l6darleigu i samraemi vid reglur Faxafléahafna sf. par um.
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4.2. Sérstok akvaedi gilda um leigugjald farmstodva eda samsvarandi landsvaedi.

4.3. Oheimilt er ad vedsetja eda framselja rétt til |66ar eda byggingarrétt & uthlutada 168 &6ur en
|68arleigusamningur er gefinn Gt, nema i undantekningatilvikum og pegar sérstaklega stendur & enda liggi
fyrir skriflegt sampykki stjornar Faxafléahafna sf. Um leid og l68arleigusamningur er gerdur skal gefid Gt og
binglesid tryggingabréf med vedi i vidkomandi 166 dsamt peim mannvirkjum er & 168inni risa. Fjarhaed
bréfsins skal samsvara tveggja ara asetladri l6darleigu og vera til tryggingar vangreiddu leigugjaldi asamt
voxtum og kostnadi vid innheimtu pess. Sé leigugjaldid eigi greitt & réttum gjalddaga skal leigutaki greida
drattarvexti af vanskilum sinum samkvaemt Idgum um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

5. Skattar og skyldur

Leigutaki greiéir fra athlutun |6dar, alla skatta og skyldur, p.m.t. fasteignagjéld til opinberra adila sem hvila &
I68inni og gjold sem eru eda verda 16gd & hina leigdu 168 og mannvirki & henni, Faxafléahdfnum sf. ad
kostnadarlausu.

6. Tegund lodar
Ef 166in er leigd leigutaka sem atvinnuldd pa er leigutaka Oheimilt ad breyta notkun hennar nema aé
undangengnu sampykki Faxafléahafna sf.

7. Afnot pridja adila

Leigutaka er dheimilt ad leyfa 68rum einstaklingum, stofnunum eda felégum ad reisa byggingar a l68inni,
flytia & hana hus eda gera 6nnur mannvirki a henni. Honum er ennfremur dheimilt ad framselja eda lata af
hendi & annan hatt til einstaklinga, stofnana eda félaga hluta af 168 pessari.

8. Endurbygging
N rifur leigutaki nidur 6llu hus & [68inni, eda bau brenna, og pa fellur leiguréttur hans til I6darinnar r gildi, ef
hann hefur ekki byggt hus a l6dinni ad tveimur arum lidnum eftir ad has brunnu eda voru rifin nidur.

9. Lok leigutima

Vilji stjorn Faxafléahafna sf. ad loknum leigutimanum ekki endurnyja leigusamning skal félagid greida
leigutaka sannvirdi hiss eda hisa eftir samkomulagi eda mati, enda sé vid matid tekid fullt tillit til
raunverulegs astands bygginganna. Hafi leigutimi |68arleigusamnings runnid Gt an pess ad nyr
leigusamningur hafi verid gerdur helst greidsluskylda og abyrgd |68arhafa & medan hann hefur umrad
|68arinnar.

10. Breyting a l6daruppdraetti

NG reynast I68armérk i raun ekki i fullu samreemi vid gildandi l66arleigusamning, pannig ad gera burfi
minnihattar breytingar a moérkum og l6darsteerd eftir pvi, sem | samningi stendur og er pa Faxafléahtéfnum sf.
heimilt ad pinglysa einhlida nyjum lédaruppdraetti og breyttri [68arstaerd, sbr. 1. og 14. gr.

11. binglestur
Leigutaki greidir kostnad vid pinglestur a leigusamningi og stimpilgjald.

Pannig sampykkt ysthérn Faxafléahafna sf. 8. névember 2013

" Gisli Gislason, hafnarstjéri



